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Maké Viros Onkorméinyzata tulajdoniban 210 db énkormanyzati bérlakas van, melyek kezelése az elmilt
evek, évtizedek elhanyagoldsanak kévetkeztében jelenleg meglehetsen nehéz, nagy figyelmet és pontosan
meghatarozott iranyokat igényel.

Az énkormanyzat felismerve a jelenlegi rendkiviil elhanyagolt allapotot egy onkormanyzat bérlakisokra
vonatokozo, és a feladatokat meghatirozé koncepcié elkészitését és elfogadasat tizte célul.

Az eloterjesztés mellékletét képezd Bérlakds koncepcié bemutatja Maké telepiilési kétnyezetét, a véros
lakisallomanyat, majd szdmba veszi az 6nkorminyzati tulajdont lakdsillomanyt és annak szerzédéseit. Bzt
kévetSen a helyi rendelet szabalyait ismerteti a lakdshoz jutis feltételei vonatkozasiban, majd a bétlakis-
dllomany kapcsin fennalld problémikat és az arra adandé megoldasi javaslatokat, lehetéségeket részletezi.
Igyekeztiink a fennallé helyzetet abrakkal, diagramokkal és a valésagot bemutaté fotdkkal szemléltetni.

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

El6z6ekte tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a koncepci6 tervezetét targyalja meg és
fogadja azt el, melynek érdekében a kovetkezd hatirozat javaslatot terjesztem a KépviselS-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Maké Varos Onkormanyzat Bérlakas koncepcibjat
megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, igy azt elfogadja.

2. Maké Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhivia Maké Viros Jegyzdjét, hogy a koncepcidban
meghatirozott azonnali intézkedések végrehajtisa érdekében a Polgirmesteri Hivatal tegye meg a
szitkséges intézkedéseket.

3. Maké Viros Onkormanyzat Képvisel§-testilete felhatalmazza a polgirmestert, hogy a
lakdsgazdalkodis helyi szabdlyairdl sz616 6nkorményzati rendeletet tetjessze a képvisels-testiilet elé a
2015. oktober havi rendes tilésén, valamint az énkorményzat 2016. évi koltségvetésének tervezése
soran legyen figyelemmel a koncepciéban meghatirozott feladatokra.
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képviselS-testiileti tilés, illetve a 2016. évi kdltségvetés dsszellitisa
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Bevezetd

Minden civilizalt orszdg tarsadalmaban ¢és gazdasagaban kitlintetett helyet foglal el a

lakésszektor.

A lakasok tulajdoni jellegér6l 1970 ota all a Kézponti Statisztikai Hivatal rendelkezésére adat,
mely szerint a lakott lakasok tulajdonosi szerkezetében az ezredfordulot megel6zden 1ényegi
valtozasok torténtek. A lakott lakasok kozott egyre nagyobb a maganszemélyek tulajdonaban
levé lakasok aranya, mikézben az onkormanyzati tulajdonu lakasoké csokken. Az 1970-es,
1980-as években még minden negyedik lakas 6nkormanyzati tulajdonua volt. Az ezredforduléd
elotti  évtizedekben az onkormanyzati tulajdont lakasok bérlinek nyajtott tomeges,
kedvezményes lakasvasarlasi lehet6ség kovetkezményeként az onkormanyzati tulajdona
lakasok aranya 2001-re 4 szazalék ala csokkent. Az ezt kovetd években tovabbi 1ényegi valtozas
nem tortént. A 2011. évi népszamlalas adatai szerint a lakott lakasok tobb mint 96 szazaléka
maganszemélyek tulajdonaban van. A kis Iélekszamu telepiiléseken lényegében nincsenek
onkormanyzati tulajdonu lakasok, a kozségekben aranyuk az 1 szazalékot sem éri el. Az
onkormanyzati lakasépités napjainkra szinte teljesen megszint. Az onkormanyzatok
tulajdonaban elsésorban régi épitésii, alacsonyabb komfortfokozat, kisebb méretii, rossz
allapotban levo lakasok maradtak. Ezek 80 szazaléka 1980 elott, ezen beliil 50 %-uk 1946 elott
épult. A kétszobasnal nagyobb lakasok aranya mindossze 17 szazalék, a lakasok kozel 80
szazaléka 60 m2-nel kisebb alapteriileti. Az &sszkomfortos lakasok aranya kisebb, a
félkomfortos és komfort nélkiili lakasok aranya duplaja a nem onkormanyzati tulajdont
lakasokénak. Az onkormanyzati tulajdonban levé lakasok kisebb hanyada rendelkezik

vizoblitéses WC-vel és meleg folyo vizzel, mint a magantulajdonu lakasok.?

Az emberhez mélto lakdskoriilmények biztositdsa ma a tarsadalom tagjainak jelentds részétdl
komoly erdéfeszitést igényel. A lakds fenntartdsa, a lakhat4s honaprol-honapra, esetleg naprol-
napra torténd biztositasa egyre novekvd tételként jelent meg az egyén vagy a csaladok
koltségvetésében. A magyar fogyasztok fizették 2010-ben a legmagasabb dijat a lakossagi
gazszolgaltatasért és a masodik legmagasabb dijat a lakossagi villamos energia szolgaltatasért,
melynek kovetkeztében a csaladok havi kiadasainak igen jelentds részét tette ki a

lakasfenntartdssal jarod rezsikoltségek megfizetése. Ezt ismerve fel Magyarorszag Kormanya

! Forras: Kozponti Statisztikai Hivatal 2011. évi népszamlélasi adatok, 12. Lakasviszonyok
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2013. évben elinditotta a rezsicsokkentés politikajat, melynek mara szamos eredménye

megmutatkozik, a magyar csaladoknal havi és igy éves szinten is jelentds 6sszegek maradnak.

Ugyanakkor még igy is tobb csalad lakhatasa veszélyeztetett, onerobdl lakhatasukat megoldani
nem képesek, ezért Maké Viaros Onkormanyzata kiemelt feladatai kozott kezeli a
lakasgazdalkodast, a helyi lakasstratégia kialakitasat és annak tovabbfejlesztését. A most
elkésziilt koncepcid az altalanos helyzetkép bemutatasan tul tartalmazza az elmult években
végbement folyamatokat, a meglévo problémakat, tovabba javaslatokat fogalmaz meg a varos

bérlakasainak helyzetét érintd kérdések atalakitasara.

Makd bemutatasa

varosa Csongrad megyében, a Tiszatol keletre a Maros jobb partjan
teriil el, a magyar-roman-szerb kozos hatarpont kozelében. A varos Szegedtdl,
Hoédmezovasarhelytél mintegy 30 km-re, Békéscsabatol 75 km-re, Budapesttél 202 km-re
fekszik.

A mult igen tavolra nyulik vissza, mivel mar az 8skorban is lakott volt ez a térség, koszonhetéen
jo elhelyezkedésének. Elsd irasos emlitése 1247-bdl maradt fenn, amikor a telepiilés helyén
folyami atkeld jott 1étre. Szerepe a karldcai béke utan ndtt meg, 1730-t6] Csanad varmegye
székhelye lett. 1890-ben népessége alapjan a térténelmi Magyarorszag 12. legnagyobb varosa
volt. Bar f6 megélhetési forrdsa a kezdetek 6ta a mezdgazdasag, szellemisége is igen jelentds.
Kulturalis ¢élete a 20. szazad elején volt a leggazdagabb, amikor a varosban ¢lt és tevékenykedett

Jozset Attila, Juhasz Gyula és Mora Ferenc is.

A rendszervaltas utdn a véaros fokozatosan valt egyre ¢lhetdbbé, vonzobba a befektetdk és a
turistak szamara. Mako foként a makoi hagyma révén ismert, ami hungarikum, de turisztikai
vonzerejét noveli, hogy Magyarorszag legvirdgosabb varosa cimet is tobbszor elnyerte.
Legfobb vendégesalogatd eleme azonban a termalviz, amelyet a farasok 1956-ban juttattak
felszinre. A Termal- és Gyogyfiirddt az évtizedek alatt folyamatosan bdvitették, 2012 januarja
Ota pedig teljesen uj épiiletegyiittessel, wellness-, gyogy- ¢és élményelemekkel varja az

idelatogatokat. A gyogyviz jotékony hatasait a Marosbol szarmazo gyodgyiszap egésziti ki.



Mako varosa egyediilalldan, szamos Makovecz Imre Kossuth-dijas épitész, a magyar organikus

épitészet egyik meghataroz6 képviseldje altal tervezett épitménnyel biiszkélkedhet.

Maké Vvaros teriilete 22923 km?, allandé népessége a 2001-es népszamlalas alapjan 25 607 £6

volt. A népszamlalas 6ta a népesség 2011-re 23 573 fore csokkent, de a folyamat nem allt meg.

X 483- 1385
Adat vonatkozasi éve: 20 3 B 38s- 2875 |
(€).2015 LTK Nonprofit Kft. Késziit a TelR-rel. Fopetee | W2 875-23 100 |
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1. 6bra — Maké népessége és kozigazgatdsi tertilete a Makdi Jardson beliil

[c) 2015 Lechner Monprofit Kft. Készik a TelR-rel.
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2. Gbra — Makd vdros népességének alakuldsa 2002-2013.



A lakossag szamanak csokkenése sajnos nem egyediilallo jelenség, érinti az egész térséget, sot
Magyarorszagot. Az adatok alapjdan elmondhaté azonban, hogy a természetes
szaporodas/fogyas nem sujtja jobban varosunkat, mint a térséget, s6t a Makoi jaras tekintetében,

a jaras tertliletén tapasztalhat6aknal kedvezObb szamokat mutat.

(c) 2015 Lechner Monprofit Kft. Készik a TelR-rel,
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3. dbra — Természetes szaporodds/fogyds

Maké6 varos lakossaganak alapfoku ellatdsat minden intézménytipus, szolgaltato, illetve
igazgatasi funkcio tekintetében kielégiti (egészségiigyi alapellatas, 6voda, altalanos iskola,
szocialis és gyermekvédelmi alapellatas, kiskereskedelem stb.).

A varos kistérségi kozpont szerepkorébdl adddoan a kozépfoku funkcidk koziil minden
megtalalhatd, beleértve a birdsagot (Makoi Jarasbirosag) is.

2013. januar 1-t6l 1étrejottek a jarasi hivatalok, jelenleg a Makoi Jarasi Hivatal keretében
miitkodik a hatosagi és gyamiigyi osztaly, a foldhivatali osztaly, a foglalkoztatasi osztaly, a
Hodmezdévasarhelyi Jarasi Hivatal keretében, makoédi kirendeltséggel az élelmiszerlanc-
biztonsagi és allategészségiigyi osztaly, a népegészségiigyi osztaly, valamint tigyfélfogadast
tart a varosban a Nemzeti Ado- és Vamhivatal, a megyei egészségbiztositasi pénztar, valamint

a falugazdasz irodaja.



A kulturalis funkcidkat, az elsdsorban Hagymahazhoz kotheté Mako Varosi Kulturalis-
Kozmiivelddési Nonprofit Kft. latja el. Az ¢épiilet mara a varos jelképévé valt,
programkindlataval vonzaskorzete az egész kistérségre kiterjed. A varosi konyvtar kistérségi
jelentéségli konyvtar, info-kommunikécidos kozpont és képzdmiivészeti galéria. A régi
varoshaza épiiletében muikodik a levéltar. A varos muzeumanak foépiiletét 1981-ben avattak
fel. A muzeum gyfijtdteriilete a varoson kiviil a kornyezo telepiilésekre is Kiterjed.

Az Onkormanyzat altal biztositott szocidlis és gyermekjoléti szolgaltatdsokat az Egyesitett

Népjoléti Intézmény végzi.

Mako lakasallomanya

Az egyes telepiilések fejlodésének fontos mutatdja a lakasallomany, s ezen beliil az évente
megeépiilt és hasznalatba vett 0j lakasok szdma. Azokban a tarsadalmakban, ahol a piacgazdasag
miikodik a lakas eredendden a piaci javak része, melynek elosztasat is dontden a piac végzi.

Orszagos szinten a Il. vilaghabora utani elsé népszamlalas alkalmaval, 1949-ben kozel 2,5
milli6 lakoegységet mertek fel, ennek 98 szazaléka volt lakott. A nem lakott lakasok aranya
kevesebb, mint 2 szazalék volt, és alacsony, 0,5 szazalékot sem elér6 a lakas fogalmanak nem
megfeleld, un. lakott egyéb lakoegységek részesedése. A haboru utani évtizedekben a
tervgazdasag keretei kozott, a dinamikus allami lakasépités kovetkeztében a lakasallomany
gyors iitemben nétt. Az 1960-as évektdl az 1980-as évek végéig a népszamlalasok tizéves
periodusaiban 10 szazalékot meghalado lakasallomany-gyarapodast regisztraltak. A
lakoegységek kozott egyre kisebb aranyt képviselt a lakott egyéb lakoegységek aranya.
Ugyanakkor a lakasok kozott nétt a nem lakott lakasok részesedése, 1990-re mar meghaladta a

6 szazalékot a nem lakott lakasok aranya a lakasallomanyon beliil.

Az 1990-es évtizedben, a lakaspiaci intézményrendszer kialakulasanak éveiben a lakasépités
iteme csokkent, a lakasallomany gyarapodasa joval 10 szazalék alatt maradt. 2001-t61 az
0sztonzo allami tamogatasu hitelprogramok hatasara a lakasépités kimozdult a mélypontrol és
novekedésnek indult. Evrdl évre nétt az ujonnan épiilt lakasok szama, és 2004-re csucspontot
ért el. Ezt kovetden az allami tamogatasu lakashitelezés visszaszorulasat a devizahitelezés
részben ellensulyozni tudta, de a lakasépitési kedv visszaesett. Az épitett lakasok szama lassan
csokkenni kezdett, a csokkenés a 2008-ban kezd6dé gazdasagi valsag hatasara feler6sodott és

az évtized végére a Il. vilaghaborua o6ta nem tapasztalt mértékben visszaesett.



A 2011. évi népszamlalas soran 4 millio 395 ezer lakoegységet irtak 6ssze. Ezen beliil a lakasok
szama 4 milli6 390 ezer volt, 326 ezerrel tobb, mint 2001-ben.

Az orszag kiilonbozo tertiletein a lakasallomany novekedése eltéré litemi volt az elmult tiz
évben. A legdinamikusabban a févarosban, a megyeszékhelyeken és a megyei jogt varosokban
béviilt a lakasallomany: tobb mint 10 szazalékkal. A tobbi varosban az orszagos atlagnak
megfelelden, 8 szazalékkal nétt a lakasok szama, a kozségekben viszont meg az 5 szazalékot

sem érte el a novekedés.

Makon is éreztette hatasat az orszagos tendencia, a telepiilés lakdsallomanya a csekély szamu

¢épitett lakasszam mellett csokkend tendenciat mutat.
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4. Gbra — Maké vdéros lakdsdllomdnydnak alakuldsa 2009-2013.2
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6. dbra — Epitett lakdsok széma 2009-2013.3

Magyarorszagon 1949-ben a lakasok tobb mint kétharmada egyszobas volt, és a lakasok
mindossze alig tobb mint 1 szazaléka rendelkezett négy vagy annal tobb szobaval. 1980-ra az
egyszobas lakasok szama kozel felére csokkent, aranyuk mar a 30 szazalékot sem érte el. A
tomegesen épitett lakotelepi lakasok a kétszobas lakasok aranyat megkétszerezték, de a harom
¢s annal tobb szobas lakasok aranya is emelkedett, ez utobbi fokent az ugyancsak boviild
maganlakas-épités hatasara.

2001-ben mar csak a lakasok alig tobb mint 10 szazaléka volt egyszobas, mikozben a
haromszobas vagy annal nagyobb lakasok aranya 40 szazalék folé nott. Az elmault tiz évben —
az uj, jellemzden nagyobb szobaszamu lakasok épitése kovetkeztében — tovabb folytatodott a
lakasok szobaszam szerinti 6sszetételének javulasa. Tovabbi 6 szazalékponttal csokkent az egy-
¢és kétszobas lakasok aranya, a haromszobas lakasok részesedése Iényegében nem valtozott,

viszont 5 szazalékpontot meghaladdan nétt a négy és annal tobb szobas lakasokeé.

Makén a lakasok szobaszama a kovetkezdk szerint alakult 2013-ban®:

1. Gbra — Makd lakdséllomdnydnak

1602 763 Egyszobas (6,8 %) szobaszdm szerinti megoszldsa
T
1,5 és kétszobas (44,5
1506 5013 %)
‘ 2,5 és haromszobas

(34,5 %)

3 Forras: (TelR) KSH-TSTAR
4 Forras: (TelR) KSH-TSTAR



Az el6z6 adatokbol latszik, hogy Makon is megindult a nagyobb lakédsok épitése, de a

lakasallomany 44,5 %-at még mindig a 1,5, illetve 2 szobas lakasok teszik ki.

Onkormanyzati tulajdonu lakdsallomany és azok szerz8dései

Maké Varos Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 210 db lakéingatlan van, szamuk az elmult
é¢vekben nem valtozott jelentds mértékben. Ez a telepiilés lakasallomanyanak csak 1,86 %-a,

mely igen csekélynek mondhato.

A jelenleg hasznalt lakdsok szama 196 db, 13 db lakas

iiresen all, melybdl 5 db lakhatésra alkalmatlan allapotq.

8. dbra - Befalazott nyildszdrdju, lakhatdsra alkalmatlan dllapotu lakds

A lakasokat Mako Varos Onkormanyzata szocidlis alapon (78 %), koltségelven (12 %), illetve
szabadpiaci feltételekkel (10 %) adja bérbe.

A jelenleg hasznositott
onkormanyzati bérlakas allomany osszetétele (db)

20
2

= szocialis alapon
koltségelven

= szabadpiaci feltételekkel

9. dbra — Maké bérlakds-Gllomadn ydnak hasznositds szerinti 6sszetétele

A lakésok atlagos alapteriilete 51 m2. 90 %-uk egy, masfél, illetve kétszobas. Ez 6sszhangban
van a valos kereslettel, hiszen elsdsorban a kisebb alapteriiletti lakasokat keresik a majdani
bérldk, remélve, hogy ezeknek a lakdsoknak a havi fenntartasuk is kisebb koltséggel jar. A
lakasok nagyobb része rendelkezik valamilyen komfort fokozattal is, de jelenleg még mindig

igen magas a komfort nélkiili (56 db), valamint a félkomfortos (8 db) lakdsok szdma. Ez

10



visszavezethetd arra, hogy az elmult évek soran az 6nkormanyzat sem figyelmet, sem pedig
anyagi eszkozoket nem forditott arra, hogy ezen lakasok komfortfokozatat novelje, valamint a

korszerusitésre a lakokat sem 0sztonozte.

Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa

-7%  4; 2%
3; 1%4, 7% 0

\‘ 68;32% = 1 szobds
1+ 1/2 szobas
= 2 szobdas
80; 38% I = 1+21/2szobas
= 2+ 1/2 szobas

= 3 szobds
41; 20%

10. dbra — Bérlakdsok szobaszém szerinti ésszetétele és azok ardnya

Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa
e
56

11. ébra — Bérlakdsok komfortfokozat szerinti ésszetétele

90 = ¢sszkomfortos

\

komfortos
= félkomfortos

= komfort nélkuli

Sajnalatos tényként megallapithat6, hogy szamos komfort nélkiili lakas a belvarosban, s6t a
varoskozpontban taldlhatd, ami nagymértékben rontja annak szinvonalat. Ezek a lakasok sok

esetben az utcan kozlekedve is észrevehetdek, rontjak az arra jarok varosrol alkotott képét.

12. ébra - Hunyadi utca 2/A. udvara 13. ébra - Uri utca 3. belsé hazfala
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Az Oonkormanyzati bérlakas allomany muszaki allapotat meghatarozza egyrészt az épités éve,
az épitéskor alkalmazott épitési technoldgia, a hatarolod falak, nyildszarék hdszigetelése, a
gépészeti berendezések mindsége ¢és allapota, masrészt annak karbantartottsaga,
berendezéseinek, szerelvényeinek mindsége és allapota. Osszességében megallapithato, hogy
sem a bérlok, sem pedig az ingatlanok tulajdonosa, az Oonkormanyzat nem gondoskodott
kotelességeirdl, az ingatlanokat nem a ,,j6 gazda gondossagéaval” hasznaltak és hasznositottak,

igy azok miiszaki allapota kevés kivételtdl eltekintve rendkiviil leromlott.

A Dbérleti szerzddéseket hatirozatlan iddre, vagy késébb mar 5 évre kototték, azonban a
lakashasznalat ellendrzése nem tortént meg, igy a felszolitasok sem torténtek a karbantartdsok

elvégzésére, vagy a bérlemények visszaadasara.

18; 9%

86; 44%

92;47%

= hatdrozatlan ideju hatarozott idejl = szerzGdés nélkdli

14. ébra - Lakdshaszndlat a bérleti szerz6dés idétartama szerint

A lakashoz jutas feltételei Makon és a lakbérek mértéke

A lakashoz jutds feltételeit egyrészt a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL. torvény, masrészt
annak helyi végrehajtasara kiadott az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakés
céljara szolgaldo helyiségek bérbeadasarol és elidegenitésérdl szolo 24/2013. VIII1.29.)

onkormanyzati rendelet szabalyozza.

A rendelet szabalyai alapjan az dnkormanyzat tulajdondban 1évd, a bérbeadas céljat szolgalo

lakas (tovabbiakban: dnkormanyzati bérlakas) bérbe adhato:
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a) szocialis helyzet alapjan;
b) szabadpiaci feltételekkel,
c) koltségelven;
d) bérlokijelolési jog alapjan;
e) lakascsere utjan;
f) arendeletben meghatarozott kozérdekii célbol, onkormanyzati érdekbdl;
g) otthonhazban 1évo lakashoz jutas utjan; ezen beliil
ga) garzonlakashoz jutés utjan;

gb) nyugdijashdzban 1év6 lakashoz jutés utjan.

Az a), b), c) és g) pontjaban meghatarozott jogcimen bérbe adandé lakasra a kérelmezonek
palyazatot kell benyujtania az dnkormanyzat palyazati felhivasat kovetden. A bérbeaddsrol a
képviselo-testiilet dont. A megiiresedd Onkormanyzat bérlakds jogcim szerint torténd

kijelolésérdl, valamint a palyazati kiirasrol az Egyenlé Esély Bizottsaga dont.

Onkormanyzati bérlakasra — {6 szabalyként — csak legfeljebb 5 évre, hatarozott idejii vagy

valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti szerzddés kothetd.

Szabadpiacon, valamint koltségelven torténd bérbeadas esetén a lakas bérléjének ovadékot kell
fizetnie, melynek mértéke a lakas két havi lakbérének megfelelé 6sszeg. Banatpénzt koteles
fizetni az Onkormanyzat részére minden palyazo, melynek Osszege szocialis alapon bérbe
adhato 6nkormanyzati bérlakas esetén 2.000,- Ft, koltségelven torténd bérbeadas esetén 8.000,-
Ft, illetve szabadpiaci feltételekkel torténd onkorményzati bérlakas bérbe adasa esetén 16.000,-

Ft.

Szocidlis alapon térténd bérbeadas
Onkormanyzati bérlakas szocialis alapon csak annak a nagykorti Eurdpai Kozosségi

allampolgar palyazonak adhato bérbe, aki megfelel a rendeletben eldirt feltételeknek, €s akivel

szemben nem all fenn kizard ok.
Szocialis alapon palyazat akkor nyujthaté be, ha a palyazo:

a) ¢és a vele egyiitt koltozo csaladtagjainak egy fore esé havi nettd jovedelme nem haladja

meg:
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b)

c)

d)

aa) egy vagy két gyermeket neveld vagy gyermektelen csalad esetén a mindenkori
nyugdijminimum kétszeresét; harom vagy tobb gyermeket, illetve fogyatékos
gyermeket neveld csalad esetében a mindenkori nyugdijminimum mésfélszeresét;

ab) egyediilallo esetén a mindenkori nyugdijminimum két és félszeresét.

legalabb 5 éve bejelentett lakohellyel rendelkezik Mako Viaros kozigazgatasi teriiletén
vagy munkahelye legalabb 5 éve a varosban van;

tovabba a vele egylitt koltozo személyek egyiittesen 500.000 forint forgalmi értéknél
nagyobb ing6 vagyonnal tovabba vagyoni értékii joggal nem rendelkeznek, valamint;

a maga ¢s vele egyiitt koltozo csaladja lakhatasat 6nerdbdl biztositani nem képes.

Nem jogosult szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakésra az a személy:

a)

b)

c)
d)

aki, valamint a vele egyiitt koltoz6 csaladtagja az orszag teriiletén barhol rendelkezik,
vagy mar rendelkezett 6nalld bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6nallé lakdsnak mindsiild
tulajdoni hanyaddal, tidiilvel, beépithetd lakotelekkel, idiildtelekkel, és azt a palyazati
ajanlat benyujtasat megel6zo 5 éven beliil elajandékozta, vagy elidegenitette.

aki Mako varosban onkorményzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyarol 5 éven beldl
pénzbeli térités ellenében lemondott;

akinek bérleti jogviszonya neki felrohato okbdl szlint meg.

akinek jovedelme nem nyujt fedezetet a lakbér és koziizemi dijak megfizetésére.

A képviselo-testiilet kiilonds méltanylast érdemld esetben iiresen allo6 vagy megiiresedd

onkormanyzati bérlakast szocialis helyzet alapjan bérbe adhat, ha

a)

b)

c)

a két - vagy tobbgyerekes csalddok esetében a csalad- és gyermekvédelmi, a csalad
egyben tartasat célzo szempontok érvényesitése indokolja azt,

a sajat és a vele egyiittkolt6z0 csalddtagjai lakhatasi feltételei nem felelnek meg a
kozegészségiigyi feltételeknek, és azt onerejiikbdl nem képesek megoldani,

a kérelmezonek és a vele egyiittkoltozo csaladtagjainak az egy fore esd havi nettd

jovedelme legfeljebb 10%-kal haladja meg a fentebb részletezett jovedelemhatarokat.

Szabadpiaci feltételekkel torténé bérbeadas

Szabadpiaci feltételekkel bérbe adott lakasnak mindsiil az az 6nkormanyzati bérlakas, melyet a

képvisel-testiilet ezen jogcimen ad bérbe.

Koltségelven torténé bérbeadas

Koltségelven azok az Onkorményzati bérlakasok keriilhetnek bérbeadasra, melyeket a

képviselo-testiilet
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a) a bérlakas-allomany novelését szolgaldo kozponti koltségvetés Allami Tamogatast
Bérlakas Program eldiranyzatabol palyazat atjan, ezen a jogcimen nyert tdmogatas
segitségével vasarolt, vagy épitett, illetve

b) kifejezetten erre a célra kivan bérbe adni.

Bérbeadas bérlSkijeldlés alapjan

A Képviselo-testiilet - megallapodas alapjan- legfeljebb kétszeri bérlokijelolési jogot biztosithat

mas - nem Onkormanyzati - vallalat, intézmény, tarsadalmi és gazdasagi szervezet részére.

Lakascsere Utjan torténd bérlet

Az dnkorményzati bérlakas bérléje a bérlakasa vonatkozo bérleti jogat kizardlag masik lakésra
cserélheti. Az dnkormanyzat a lakascseréhez torténd eldzetes irdsbeli hozzajaruldas megadasa
elott a cserepartnertdl bekéri
a) ameglévo lakastulajdonat tanusito tulajdoni lap hiteles masolatat, illetve
b) lakasbérlet esetén a lakasbérleti szerzOdés masolatat, valamint a bérbeadd irasbeli
nyilatkozatat arr6l, hogy az Onkormanyzati lakas jelenlegi bérl6jével lakasbérleti

szerzOdést kivan kotni.

Bérbeadas kdzérdek( célbdl

A képvisel6-testiilet kozérdekili célok megvalositasa érdekében illetve dnkorményzati érdekbdl
bérbe adhat 6nkorményzati bérlakast, ha erre:
a) varosrendezési célok megvalositasa érdekében lefolytatott kisajatitas,
b) katasztrofa helyzet, kozveszély elharitasa miatt,
c) kozfeladatot ellatdé vagy az dnkormanyzati alapellatds magasabb szinvonalu ellatasa
érdekében felséfokti végzettségli szakember (koztisztviseld, kozalkalmazott)

elhelyezése miatt van sziikség

Garzonhazban térténd bérlet

Onkorményzati bérlakas fiatalok garzonhdzaban annak adhaté bérbe, aki:
a) allando jellegli keres6 tevékenységet végez, és lakascélu elé-takarékossagot vallal és
teljesit, ha a 35. ¢letévet még nem toltdtte be, €s hazastarsi, vagy élettarsi kapcsolatban

all, vagy
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b) felséfoku oktatasi intézmény nappali tagozatos hazas, vagy élettarsi kapcsolatban alld
hallgatdja, és
C) az ¢rintett fiatal vagy hazastarsa, illet6leg élettarsa lakastulajdonnal, vagy

onkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyaval nem rendelkezik.

Az a) pont alapjan torténd bérbeadds tovabbi feltétele, hogy

a) azérintett fiatal vagy hazastarsa, illetleg €lettarsa Makon éljen vagy Makon dolgozzon;

b) abérl6 vagy hazastarsa illetéleg élettarsa, mint bérl6tars vallalja, hogy Magyarorszagon
bejegyzett pénziigyi intézménnyel - legaldbb a bentlakas id6tartamara - lakascéla elo-
takarékossagi szerz0dés kot, és azt a szerz6désben foglaltak szerint folyamatosan fizeti;

C) a bérlé vagy hazastarsa illetdleg élettarsa, mint bérlétars hozzajaruljon ahhoz, hogy a
lakascélu elo-takarékossagi szerzOdés teljesitését az Egyenld Esély Bizottsaga 6
honaponként ellendrizze;

d) tulajdonukban nincs bekoltozhetd lakastulajdon, 0Onallo lakasnak mindsiild,
bekoltozhetd tulajdoni hanyad; és nem rendelkeznek onkormanyzati bérlakas bérleti

jogéval;

A fiatalok garzonhdzaba torténd elhelyezés iddtartama legfeljebb 5 év. Lejartaval a lakast
iiresen, tisztdn és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kell bérbead6d szamara

visszaadni, és elhelyezésérdl a bérld maga koteles gondoskodni.

A lakbérek mértéke
a) szocialis alapon torténé bérbeadas esetén:

dsszkomfortos, iparositott technologiaval épiilt lakas: 190,- Ft/m?,

e Osszkomfortos nem iparositott technologiaval épiilt lakds: 210,- Ft/m?,
e komfortos lakés: 165,- Ft/m?,

e félkomfortos lakas: 80,- Ft/m?,

e komfort nélkiili lakds: 48,- Ft/m?

b) szabadpiaci feltételekkel bérbe adott ingatlanok esetén (a lakbér pontos dsszegét az
Egyenld Esély Bizottsag hatarozza meg a lakas allapotanak és elhelyezkedésének
figyelembe vételével):

e Osszkomfortos lakas: 688,- Ft/m?,
o komfortos lakés: 625,- Ft/m?,
e félkomfortos lakas: 563,- Ft/m?,
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e komfort nélkiili lakas: 500,- Ft/m?
c) koltségelven torténd bérbeadas esetén:
e Osszkomfortos, iparositott technologiaval épiilt lakas: 380,- Ft/ m2,
e Osszkomfortos nem iparositott technolégiaval épiilt lakas: 420,- Ft/m?,
e komfortos lakés: 330,- Ft/m?,
e félkomfortos lakas: 160,- Ft/m?,
e komfort nélkiili lakas: 95,- Ft/m?

A bérlakas-allomany kapcsan fennallo problémak

Az el6z6 fejezetekben vazolt helyzet mar eldre vetiti a bérlakds-allomannyal kapcsolatban
felmeriilt problémak jelentds részét, melyek nem az elmult par honapban alakultak ki, hanem

hosszu évek, évtizedek elhanyagolasanak, a téma mell6zésének kovetkezményei.

A kovetkezOkben ezeket kivanjuk bemutatni.

Amint az mar a kordbban mutatott diagrambdl is jol
latszik a 210 db onkormanyzati lakdshoz viszonyitva
rendkiviil magas a komfort nélkiili lakésok szdma. Ezt
a XXI. szazadban semmi nem indokolja, a fejlesztések
elmaradasanak kovetkezménye, ugyanakkor jelentds

egészségligyi kockazatot hordoz magéban.

15. ébra - Udvari WC a Hunyadi utca 2/A. szaém alatti ingatlan komfort nélkiili lakdsaihoz

Rendkiviil magas a hatarozatlan idejli bérleti szerzddések szdma, valamint a hatarozott idejt,
de 5 évre kotott szerzOdések szama. Ennek eredményeként nehéz a lakokat az ingatlanbol
tartozas felhalmozéasa esetén kitenni. A hatarozatlan idejli szerzddéseket Onkormanyzati
bérlakasok esetén semmi nem indokolja, csak az, hogy igy még kevesebbet kell a kérdéssel

foglalkozni, valamint hosszu tava tAmogatas szerezhetd az adott ingatlan lakjatol.
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Nem minden esetben torténtek meg az éves
lakéstorvényben eldirt bérlemény ellendrzések,
igy sem a bérlemények allapotat, sem az abban
lakdkat nem tudtak nyomon kovetni, tobb esetben
évek oOta nem lakik senki az ingatlanban, de

szdmlazas torténik €s igy mas részére sem adhato

az bérbe. Amennyiben ellendrzés volt is, az annak

soran tapasztaltaknak nem volt kvetkezménye.

16. ébra - Evek 6ta lakatlan lakds az Uri utca 3. szém alatt

A lakasellendrzések elmaraddsa miatt, valamint a nem megfeleld szerzddések és
hatralékkezelés eredményeként hatalmas 0sszegli lakbér, illetve lakashasznalati dij hatralékok
halmozodtak fel: 2015. julius 31. napjan az erre vonatkozé hatralék Osszege: 21.542.520,- Ft
volt. Ebbél jelenleg is az ingatlanban lako szocialis alapon bérbe adott lakas esetében a hatralék
7.013.806,- Ft, koltségelven bérbe adott lakas esetében a hatralék 2.222.691,- Ft, szabadpiaci
feltételekkel bérbe adott lakas esetén a hatralék 7.585.677,- Ft volt.

A bérlemények miiszaki allapota rendkiviil leromlott, sem a bérldk, sem az 6nkormanyzat, mint

azok tulajdonosa nem tett eleget karbantartasi, illetve felujitasi kotelezettségének.

17. ébra - Utcai homlokzat

19. ébra - Bedzds a ,Csipkesoron”
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Eves szinten rendkiviil kevés pénzt forditottak felujitasra, karbantartasra®.

Feltjitasra, javitasra, karbantartasra forditott 6sszegek 2009-2013.
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Adatok Ft-ban

goo

Ebbdl is latszik, hogy 2013-ban pl. mind javitasra, mind karbantartasra éves szinten 80-80.000,-
Ft-ot koltottek, azaz minddsszesen 160.000,- Ft-ot 1 év alatt a 210 lakasra, felujitas pedig

egyaltalan nem tortént.

Nem 0sztonozte az onkormanyzat a bérloket sem feltjitdsi munkdk végzésére, a jo gazda

gondossagaval torténd lakashasznalatot pedig nem ellendrizte.

Szocialis bérlemény esetében a lakas atvételekor ovadék
megfizetésére nem kotelesek a leendd bérlok, igy a bérlemény
visszaadasakor sincs arra lehetdség, hogy legaldbb az esetleg
részben fedezze a bérlemény helyreallitasanak koltségét.

20. gbra — Leomlott mennyezet szocidlis alapon bérbe adott 6nkormdnyzati
bérlakdsban

Lakas atadasakor, illetve visszavételekor sok esetben nem késziilt leltar, nem kertilt rogzitésre
a bérlemény allapota, nem lehet mit szamon kérni a volt bérléktdl, mely nagyban megneheziti,

de legfoképp megdragitja a tovabbi bérbe adast.

5 Forrés: (TelR) KSH-TSTAR

19



A bérlemények tilnyomo tobbsége tarsashazi ingatlanban taldlhato, melyre egyaltalan nem
forditottak figyelmet, nem érvényesitették a tulajdonosi vagyonvédelmet, képviseletet, SOk
esetben nem ismert, esetleg nincs is adott tarsashdznak kdzos képviseldje. A tarsashazak vizora
fomérdje tobb esetben az Onkormanyzat nevén szerepel, holott nem is 100 %-ban
onkormanyzati tulajdont az ingatlan.

A kozos koltség részét képezd lizemeltetési koltség a bérlok részére nem Kkeriil
tovabbszamlazasra, annak ellenére, hogy az 6ket terhelné és az dnkormanyzat azt megfizeti a
tarsashazak részére. A tarsashazak mikodése sok esetben nem felel meg a vonatkozo
jogszabdlyi eldirasoknak, a jegyz6i hataskorbe tartozo tarsashazak feliigyeletét nem
mikodtették. Talalkoztunk olyan tarsashazzal, ahol a kozgytilés olyan hatarozatot fogadott el,
hogy a bérlemények, és igy az Onkormanyzati lakdsok esetén magasabb kozods koltség
fizetend6. Ezt, tekintettel arra, hogy a kozgytilésen az Onkormanyzat nem képviseltette magat,
a jegyzoOi tarsashézi felligyelet pedig nem miikddott, nem kifogasoltak meg, annak ellenére,

hogy jogszabalyba iitk6z6, az Onkorméanyzat fizeti a magasabb sszegii kozos koltséget.

Az dnkormanyzat, mint a lakdsok tulajdonosa nem ismeri a tarsashazak koltségvetését, az éves
elszamolasokat, a tarsashazi kozgylilésekre meghivot nem, vagy csak késve és akkor is
hidnyosan, eldterjesztések nélkiil kap, a kozgytilésen nem képviselte, képviseli igy senki az
onkormanyzat érdekeit. Ennek eredményeként is sok esetben hidnyzik az a hiteles dokumentum
(tarsashazi kozgyiilés jegyzOkonyve, hatarozat), ami alapjan az onkormanyzat az 6t terhel

kozos koltség fizetési kotelezettségét teljesiti.

Tarsashazi lakasok esetén a szemétszallitds dija a kozos koltség részeként kertil
meghatdrozasra, azonban az a lakok részére nem keriilt tovabbszamlazasra (annak ellenére,
hogy ez kozlizemi koltség). A 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok esetében az
épiiletre vonatkoz6 koltségek tovabbszamlazasa sem tortént meg a bérlok részére,
kiilonszolgaltatasi dijat nem hataroztak meg, mely fedezhetné pl. a 1épcséhazi vilagitas, a

felvono haszndlat, vagy a fomérds viz koltségét.

A hatralékkezelési, behajtasi tevékenységre Sem forditottak figyelmet, nincsenek
nyilvantartdsok. Jogi képviseld végezné a tartozasok behajtasat, de résziikre az anyagok
atadéasra nem keriiltek, nem volt tisztadzott a feladat ellatasanak helye (vagyoncsoport, pénziigy,

addcsoport, jogi képviseld), a részes felek nem kommunikalnak egyméssal.
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Nincs nyomon kdvetés és utan kdvetés; a kibocsatott fizetési meghagyasokkal a késobbiekben
nem foglalkoztak, sorozatosan elhunyt személyek részére kiildtek felszolitdo levelet, ,,nem
kereste” jelzéssel visszaérkezett levelekkel a tovabbiakban semmi nem tortént, részletfizetési
megallapodasokat nem kotottek, vagy ha igen nem ellendrizték azok betartasat, valamint az

esetlegesen meginditott végrehajtasok koltségét nem terhelték az adosokra.

Joggal feltételezhetd, hogy jelentds szamu bérlének koziizemi tartozasa is van, mely a késobbi
bérbeadast tovabb neheziti, azonban a hossz, vagy adott esetben hatarozatlan ideju

szerz8dések kovetkeztében errél az Onkormanyzatnak nincs hivatalos tudomasa.

Birosagi végrehajtasi eljarasok nem indultak, kilakoltatasra nem keriilt sor, igy nincs elrettentd
példa, mely figyelmeztetné a bérldket arra, hogy a rajuk vonatkozo eldirasokat tartsak be,
fizetési kotelezettségiiket teljesitsék, bérleményiiket a ,,j6 gazda gondossagéaval” tartsdk karban

¢s hasznaljak, a kozosségi egyiittélés szabalyit tartsak be.

Tobb bérleményben nincs hitelesitett vizmérd, igy a lakdson beliili vizdij elszamolasa is

problémas, altaldban el is maradt, azon lakdsok viz- és csatornadijat az Onkormanyzat fizeti.

Az el6z0 fejezetben vazoltak alapjén is a helyi rendelet néhol tulszabalyozott, olyan esetekben
tartalmaz részletszabalyokat, ahol nincs ré sziikség, a lakashoz jutas kérdéskdre talszabalyozott,
bonyolult, rdadasul késébb az egészet a kivételes méltanyossadg gyakorlasanak lehetdségével
annulalja, igy feleslegesség is teszi, mas kérdést pedig egyaltalan nem szabalyoz, amire sziikség

lenne.
Palyazat esetén banatpénz fizetés eldirasa nem célravezetd, ennek megfizettetése kevesebb

embert tart vissza a palyazat benyujtasatol, mint amennyivel megndveli a befizetéssel, illetve a

visszafizetéssel jaro adminisztracios terheket.

Megoldasi javaslatok, lehetdségek

A kovetkezOkben vazolt elképzelések, melyekkel az Onkormanyzat az eldbb részletezett
problémakat orvosolni, de mindenekeldtt kezelni szandékozik jelentds anyagi eréforrasokat
kivannak, melyet nem lehet révid idon beliil, 0,5 — 1 éven beliil megoldani. Meg kell talalni a

megoldasok anyagi forrasat, hisz mas 6nkormanyzati kotelezd feladat sem hanyagolhato el.
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A lehetOségek egy része azonnali cselekvésre ad lehetdséget, nagyobb anyagi raforditast nem,
csak kelld odafigyelést igényel. Amennyiben a kintlévdségek volumene eredményes behajtasi

tevékenységgel csokken, tigy a befolyt sszeg alapot teremhet a bérlemények korszertsitésére.

A lakédsokkal ¢és helyiségekkel foglalkozd6 Innovacios és Varosfejlesztési Iroda
Vagyoncsoportjanak személyi dllomanya elegendd ahhoz, hogy a hatralékok és az elmaradasok
felszamolésat kdvetden a napi feladatokat elldssa, terhet a jelenlegi, a korabbi évtizedekbdl itt

maradt kaotikus allapot miel6bbi felszamolasa jelent.

A megoldésok idébeli litemezése harom 6 csoport koré tehetdk:
- azonnali teenddk,
- akoncepci6 elfogadasat kovetden, az abban foglaltak helyi rendeletbe valo atiiltetése,
ennek hatarideje 2015. oktober ho,
- hosszabb tavu, nagyobb agyagi raforditast igénylé megoldas, a 2016. évi koltségvetés

tervezésekor, elfogaddsakor teremthetd meg az alapja.

Azonnali teendék
Azonnal el kell kezdeni az 6sszes ingatlan felmérését, el kell végezni a lakasellendrzéseket,

melynek soran ellendrizhet6 a lakasban életvitelszeriien lakok szama, valamint az ingatlanok
allapota, ezzel a nem lakott lakasok is kisziirhetdek, azok palyazat Gitjan ujbol hasznosithatoak.
A 210 lakas ellendrzését a 2015-6s év folyaman be kell fejezni, igy a 2016. évben mar a

megoldasokra lehet koncentralni.

Azon bérldk esetében, ahol az ellendrzés a karbantartasi kotelezettségiik elhanyagolasat tarja
fel, fel kell szdlitani annak rendezésére, a teljesités elmaradasa esetén bérleti szerzodésiiket fel
kell mondani. Ez elengedhetetlen feltétele annak, hogy a bérlemények miiszaki allapota ne
romoljon tovabb, valamint hogy raszoruld csaladok részére az Onkormanyzat lakhatést tudjon

biztositani.
A bérlemények atadasakor, visszavételiikkkor tételes leltart kell késziteni, jelezni sziikséges a

jegyzokonyvon, a mérdora allasokon kiviil, hogy az ingatlanbol mely tartozékok hianyoznak, a

meglévoek allapota milyen. Ingatlan leadds esetén, amennyiben az atvett tartozékokhoz képest
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hiany mutatkozik, illetve nagy értékii karokozas, rongalas esetében a rendérkapitanysagon a

feljelentést a bérlokkel / volt bérlékkel szemben meg kell tenni.

Nyilvantartast kell kialakitani, mely a tarsashazak fobb adatait tartalmazza, be kell kérni a k6zos
képviseloktol a hatalyos kozos koltségre vonatkozo hiteles dontéseket (tarsashazi kozgyiilés
jegyzOkonyve, hatarozatok). Meg kell kovetelni a tarsashazi kozgytilések szabalyszerii
Osszehivasat, azon az Onkorményzat képviseléjének jelen kell lenni, hogy képviselni tudja az
Onkormanyzat érdekeit.

Amennyiben egy tarsashaz nem a jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen mikodik,
kezdeményezni kell a szabalyszerti miikodés helyreallitasat (eljaras kezdeményezése a jegyzoi
tarsashazi feliigyeletnél).

Rendezni kell a vizora fdmérdk helyzetét, amennyiben nem 6nkormanyzati tulajdonu az egész
¢épiilet, nem lehet a fdmérd az 6nkormanyzat nevén.

Minden 6nkorményzati ingatlanba hiteles vizora almérot kell szereltetni, mely egy hiteles és
korrekt elszdmolas alapja lehet (a vizora felszerelése, felszereltetése és hitelesitése, valamint
hitelesités miatti cseréje a tulajdonos dnkormanyzat kotelezettsége és koltsége).

Az eldézbekkel Osszefiiggésben fel kell venni a kapcsolatot az Alfoldviz Zrt-vel a szamlazas

mieldbbi javitdsa, valamint a munkélatok elvégzése érdekében.

Tételes nyilvantartast kell késziteni a fenndllo hatralékokrdl, a behajtdsok 4llasarol, a
kintléviéségek csokkentése érdekében a sziikséges intézkedéseket meg kell tenni. Tisztazni kell
a feladat- és hataskoroket, kinek a feladata a behajtas, ki késziti a felszolitasokat, ki inditja a

végrehajtasi eljarast, a behajtasban résztvevoknek kommunikélni kell egymassal.

Folyamatosan figyelemmel kell kisérni a hatralékok alakuldsat, a fizetési felszolitasok
kikiildését kovetden ellendrizni kell a megtett intézkedéseket, részletfizetési megallapodasok
esetében szamon kell kérni a teljesitést, allando visszacsatolassal kell rendelkezni az aktualis

helyzetrol.

Fizetési meghagyasokat folyamatosan kell kibocsatani, a szabad piaci feltételekkel bérbe adott
lakasok esetében a bérloknek munkahellyel és igy letilthato jovedelemmel kell rendelkezniiik,
ezen feliil @ meginditott végrehajtasok koltségét minden esetben az addsokra kell terhelni,
tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat koltségvetése erre fedezetet nem biztosit és nem

biztosithat.
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A hatérozatlan idejii szerzOdéseket nem teljesités esetén fel kell mondani, amennyiben az
ingatlant a benne lakok nem hagyjak el, birosaghoz kell fordulni, meg kell tenni a sziikséges

intézkedéseket annak érdekében, hogy az dnkormanyzat az ingatlant Gjra birtokba tudja venni.

Rendeletmddositas utan alkalmazhatd megoldasok
A helyi rendelet atfogo feliilvizsgalatot kivan, ennek érdekében a témaban 0 rendeletet kell

alkotni, melyben pontositani kell a koncepcidban meghatarozottakat, a tulszabalyozottsagot

pedig le kell redukalni.

Altaldnos elvként rogzitendé a rendeletben, hogy a bérleti szerzodéseket 1 évre koti az
Onkormanyzat, lehetséget biztositva azok évenkénti meghosszabbitdsara, maximum 5 év
idotartamra. A hosszabbitas feltételeként el6 kell irni, hogy azt a bérlének irasbeli kérelemben
bérleti szerzédése lejartat megel6zden kérni kell és ezzel egyidejlileg igazolnia sziikséges, hogy
nincs koziizemi tartozdsa, valamint az dnkorményzat felé a lakbér és az egyéb koltség fizetési

kotelezettségének eleget tett.

A helyi rendeletben szabalyozni kell a bérbeszamitas lehetdségét, 6sztondzni kell a bérldket,
hogy végezzenek felujitasi és korszerlsitési munkékat a bérleményen, mely lakbériikbdl a
miiszaki ellendrzést kovetden, kiilon megallapodas alapjan, az abban meghatarozott, elismert

koltség erejeéig teljes egészében lelakhato.

A tarsashazi lakasban lakok részére a kozos koltség iizemeltetési koltségrészét tovabb kell
szamldzni, akarcsak a szemétszallitas dijat, valamint a viz atalanydijat, melyet a hiteles
almérével nem rendelkezd lakok részére kell megallapitani. Bérloket terheld koziizemi koltség

fizetést az Onkormanyzat nem teljesithet.

A 100 %-ban dnkormanyzati tulajdonu épiiletben lakok terhére kiilonszolgéltatasi dijat kell
megallapitani, mely fedezi az épiilet fenntartasaval jard koltségeket, amik lehetnek pl. a
1épcsOhazi vilagitas, a felvondhasznalat, a fomérds vizfogyasztas, a 1épcséhazi karbantartasok.
A kiilonszolgaltatasi dijat koriiltekintéen, szamadatokkal alatimasztva kell a képviseld-testiilet

elé terjeszteni.

A palyazat feltételeit egyszerisiteni Kell, a jelenlegi tulszabalyozott rendszert az 0j rendelet

megalkotasakor egyszerisiteni kell, hogy az életszerli és kivitelezhetd legyen.
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A lakaspalyazatok esetében a banatpénz megfizetése nem indokolt, azt meg kell sziintetni.

A palyazatokban valdo dontés elokészitése érdekében létre kell hozni egy lakasiigyi
szaktanacsado testiiletet, mely a Polgarmester Asszony és a Képviseld-testiilet munkajat tudja

segiteni.

2016. év folyaman megvaldsitandd feladatok
Az elmaradasok felszamolasat kovetden a végrehajtasi feladatbol a jogi képvisel6t ki kell vonni,

a behajtasi tevékenységet a Hivatal személyi allomanyaval kell folytatni.

Kiemelten fontos kérdés a lakasok miiszaki allapota. A Makdi Varosgazdalkodasi Nonprofit
Kft-n beliil 1étre kell hozni egy Varosgondnoksagi egységet, akik a varos ingatlanainak
karbantartdsat ellatjak. Meg kell vizsgalni ennek személyi és targyi feltételeit, hogyan és mi
moédon lehet azt elérni, hogy csak anyagkoltségen a javitdsok, karbantartasok, felujitasok
kivitelezhetéek legyenek. Szabad kapacitas esetén az egység a varos tobbi ingatlandnal is
végezhetne karbantart6i feladatokat. A Véarosgondnoksdg létrehozasa alapot teremthetne arra
is, hogy a lelakott, leromlott allapotban az dnkormanyzat birtokéba visszakeriilt ingatlanok
felujitasaval jaro koltségeket a volt bérloktdl polgari jogi igény érvényesitésével koveteljiik.
Ehhez a lakas visszavételekor miiszaki feliilvizsgalat és a helyrehozatal koltségérdl felmérés
sziikséges, melyre jelenleg sem a Miiszaki Csoportnak, sem pedig a Varosgazdalkodasi NKft-

nek nincs kapacitasa.

Osszegzés

Osszességében megéllapithato az eldzéekben részletesen taglalt adatok és tények alapjan, hogy
Mako varos bérlakas-gazdalkodésa az elmult években, évtizedekben nem miikodott jol, sem
figyelmet nem forditottak a feladat ellatdsara, sem anyagi er6forrasokat nem biztositottak a

fenntartdsra, igy még nagyobb anyagi kart is okoztak.

Evtizedes elmaradast azonnal nem lehet felszamolni, azonban kell6 hatarozottsaggal, és
figyelemmel évek alatt a probléma kezelheté és orvosolhat6. Az elmult honapokban a
problémak felmérésén til mar azok felszdmolasara is jelentds figyelmet forditottak, a folyamat
elindult, j6 Gton halad, a nyilvantartasok felfektetése folyamatban van, a kdzszolgaltatokkal és

a tarsashazi k6zos képviselokkel a kapcsolatot felvették.
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Amennyiben a meglévé lakasallomany helyzete rendezddik, megfontoland6é lehet annak
bovitése, akar ingatlanvasarlassal, akar uj ingatlanok épitésével, vagy a mar meglévoek
atalakitasaval, korszertiisitésével, ezzel elérhetd lehetne az az igen fontos cél, hogy a fiatalok és
a palyakezdok els6 lakashoz jutasat kell6 modon €s mértékben tdmogatni tudja a varos, igy

0sztondzve Oket a telepiilésen maradasra.
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